MUZEUM SLASKIE W KATOWICACH
OGLASZA NAJEM LOKALU GASTRONOMICZNEGO

Regulamin konkursu ofert
na najem lokalu uzytkowego na okres 15 lat
usytuowanego w budynku przy ul. Dobrowolskiego 1A w Katowicach
o powierzchni uzytkowej: 215,93 m2 :
z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej
AD.2210.7.2024.KSz ; '

WYNAJMUJACY:
Muzeum Slaskie, ul. Tadeusza Dobrowolskiego 1, 40-205 Katowice, tel.: (32) 779-93-00, strona
internetowa: www.muzeumslaskie.pl

PRZEDMIOT NAJMU:

1. Przedmiotem konkursu jest najem lokalu uzytkowego o tacznej powierzchni uzytkowej
215,93 m?, w tym m.in.:

a. bar: 64,40 m?

b. sala restauracyjna: 64,81 m?

c. kuchnia i pomieszczenia gastronomii: 74,35 m?

d. zaplecze kelnerskie: 12,37 m?
oraz powierzchnia terenu zewnetrznego przed lokalem, przeznaczona pod ogrod zewnetrzny:
100 m?
Z przeznaczeniem na prowadzenie dziatalnosci gastronomicznej.

2. Usytuowanie: budynek stanowiacy przedmiot najmu to zrewitalizowany budynek bytej
maszynowni wiezy Warszawa |, znajdujacy sie obok wejscia gtéwnego do Muzeum S$laskiego,
adres budynku: ul. Tadeusza Dobrowolskiego 1A, Katowice. Teren na ktorym znajduje sie
budynek do wynajmu, potozony jest w kompleksie budynkéw Muzeum Slaskiego w obszarze
dzielnicy Bogucice, tuz za Spodkiem, Miedzynarodowym Centrum Kongresowym i budynkiem
NOSPR, w obrebie tzw. Strefy Kultury, dzieki czemu dostep do budynkow jest utatwiony.

3. Opis budynku: sala restauracyjna znajduje sie na poziomie drugim, na poziomie pierwszym
znajdujq sie bar i sanitariaty dla gosci, na poziomie parteru - zaplecze z pomieszczeniami
kuchennymi i magazynowymi. Gtéwne wejscie do budynku znajduje sie od strony wschodniej.
W strefie wejsciowej jest winda taczaca poziom wejscia z poziomami uzytkowymi restauracji
oraz tunelem taczacym gmach gtéwny Muzeum Slaskiego z Holem Centralnym. Dla personelu
przewidziane jest niezalezne wejscie od strony pétnocnej. W sasiedztwie budynku jest droga
dojazdowa oraz parking podziemny i naziemny. Budynek posiada nastepujace instalacje:
elektryczna, wodno-kanalizacyjna, cieptej wody uzZytkowej, c.o., klimatyzacyjno-
wentylacyjna, sygnalizacji pozaru, sygnalizacji wtamania, dzwiekowy system ostrzegawczy,
system kontroli dostepu. UWAGA: budynek nie posiada zadnych instalacji gazowych.

4. Wyposazenie lokalu: lokal posiada w petni wyposazong w sprzet AGD kuchnie (kuchnie
elektryczne, zmywarki, piece konwekcyjne, chtodziarki, zamrazarki, szafki ze stali
nierdzewnej, itp.), bar oraz zaplecze magazynowe. Szczeg6ty wyposazenia zawiera zatacznik
nr 3 do niniejszego opisu. Wszelkie wyposazenie ruchome pozostaje po stronie Najemcy.

5. Stan techniczny budynku: budynek zrewitalizowany, sprawny technicznie, w petni
funkcjonalny, majacy aktualne przeglady i dopuszczenia techniczno-budowlane. Budynek
dostosowany dla 0séb z niepetnosprawnosciami.

PRZEZNACZENIE LOKALU: ‘

1. Dopuszcza si¢ wynajem lokalu tylko na ustugi gastronomiczne w tym ustugi z obstuga
kelnerska. Poprzez ustugi gastronomiczne nalezy rozumie¢ przygotowywanie positkéw na
miejscu oraz obstuge cateringu. Najemca moze organizowa¢ w najmowanym budynku imprezy
o charakterze zamknietym.




Wynajmujacy dopuszcza mozliwos¢ przeprowadzenia przez Najemce zmian w budynku w
zakresie usytuowania wyposazenia, badz przeznaczenia poszczegdlnych pomieszczen.
Warunkiem realizacji powyzszych zmian jest uzyskanie pisemnej badz e-mailowej akceptacji
ze strony Wynajmujacego.

V. OKRES NAJMU:

1.

Umowa najmu zostanie zawarta na okres 15 lat od daty podpisania umowy najmu
z mozliwoscia jej przedtuzenia.

Termin uruchomienia dziatalnosci gastronomicznej w lokalu powinien nastapi¢ nie pézniej
niz 4 miesiace od dnia przekazana lokalu Najemcy.

V. WARUNKI NAJMU:

1,

Najemca przed rozpoczeciem dziatalnosci gastronomicznej w lokalu uzyska wtasnym kosztem
i staraniem wszystkie niezbedne zgody i pozwolenia wynikajace z obowiazujacych przepisow,
umozliwiajace prowadzenie dziatalnosci bedacej przedmiotem konkursu. Dokumenty te
Najemca przedtozy Wynajmujacemu najpozniej na 3 dni przed dniem rozpoczecia dziatalnosci
w lokalu, o ktérym mowa w pkt IV.
Najemca niezwtocznie po przekazaniu lokalu, lecz przed rozpoczeciem dziatalnosci
gastronomicznej, dokona we wtasnym imieniu i na wtasny rachunek zakupu i montazu
wyposazenia oraz wystroju, zgodnie z wtasnym projektem przedstawionym i zaakceptowanym
w ramach konkursu przez Wynajmujacego, bez prawa dochodzenia roszczen w tym zakresie
wabec Wynajmujacego.
Najemca niezwtocznie po przekazaniu lokalu, lecz przed rozpoczeciem dziatalnosci
gastronomicznej, ma obowiazek zawrze¢ z uprawnionym przedsiebiorca umowe na wywoéz
powstajqcycﬁ w lokalu odpadow oraz umowe na serwisowanie i czyszczenie separatora
ttuszczu. Wynajmujacy wskaze Najemcy miejsce na terenie nieruchomosci na ustawienie
pojemnikow na odpady. Kopie umow na wywoz nieczystosci oraz czyszczenie i serwisowanie
separatora ttuszczow Najemca przediozy Wynajmujacemu najpozniej na 3 dni przed dniem
rozpoczecia dziatalnosci w lokalu. Brak przekazania ww. kopii uméw bedzie skutkowat
wstrzymaniem przez Wynajmujacego otwarcia lokalu az do dnia przekazania kopii uméw.
Wynajmujacy wskazuje, Ze separator tluszczu nalezy czysci¢ w zaleznosci od ilosci
wytwarzanych odpadéw, nie powinno byé to jednak rzadziej niz raz w miesiacu.
Obowiagzkiem Najemcy jest kontrola poziomu odseparowanego tftuszczu, stanu
technicznego urzadzenia oraz sprawdzenie wlotéw i wylotow.
Najemca zobowigzuje sie uzywac przedmiot najmu zgodnie z jego przeznaczeniem i przy
przestrzeganiu przepisow prawa w zakresie ochrony przeciwpozarowej, bezpieczenstwa i
higieny pracy, sanitarnych oraz ochrony mienia, tj. m.in.:

a. klienci Najemcy korzystajacy z ogrodkow zewnetrznych i poruszajacy sie po terenie

parkowym Wynajmujacego musza sie podporzadkowac zaleceniom ochrony muzeum,

b. Najemca musi utrzymywac droznosc ciagow komunikacyjnych ppoz.
Najemca zobowiazany jest wykonywac dziatalnos¢ gastronomiczng w sposob umozliwiajacy
prowadzenie statutowej dziatalnosci Wynajmujacego oraz w szczegolnosci Najemca
zobowigzany jest wspotdziata¢ z Wynajmujacym w przypadku zewnetrznych wydarzen
eventowych realizowanych przez Wynajmujacego m.in. Noc Muzeum, Europejskie Dni
Dziedzictwa, IndustriadaEDD, koncerty, spektakle, itd.).
Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujacego nie moze zmienia¢ przeznaczenia przedmiotu
najmu na inng dziatalnosc, zaréwno w catosci, jak i w czesci.
Najemca nie moze oddac czesci lub catosci przedmiotu najmu osobom trzecim do uzywania
lub podnajmowania.
Zabrania sie ustawiania automatdw do gier hazardowych i zrecznosciowych w wynajmowanym
lokalu.
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Najemca ma prawo umiescic szyld i inne oznaczenia identyfikujace go na terenie przedmiotu
najmu. Tres¢, forma i lokalizacja szyldu wymaga kazdorazowej pisemnej zgody
Wynajmujacego.

Zmiana nazwy, aranzacji wnetrza lokalu restauracyjnego, lokalizacji szyldu, ingerujaca w
strukture budynku oraz w elementy statego wyposazenia, instalacji itp., wymaga akceptacji
Wynajmujacego.

Swoja dziatalnos¢ Najemca prowadzi¢ bedzie w przyjetych przez siebie terminach, z
uwzglednieniem, ze godziny otwarcia lokalu nie moga byc¢ krotsze niz godziny otwarcia
Muzeum Slaskiego.

Najemca ma prawo do bezptatnego korzystania z 2 miejsc parkingowych umiejscowionych na
parkingu podziemnym w budynku gtéwnym, na uzytek wtasny i swoich pracownikow.
Najemca zostanie obciazony kosztami usuniecia uszkodzern i awarii powstatych z winy
Najemcy.

Najemcy nie wolno bez pisemnej zgody Wynajmujacego wykonywac zadnych czynnosci w
zakresie napraw, serwisow, konserwacji czy przegladéw na instalacjach i urzadzeniach
technicznych, zapewniajacych korzystanie z ogrzewania, wentylacji oraz w sanitariatach:
doptywu i odptywu wody, instalacji i urzadzen sanitarnych, umywalek z syfonami, baterii i
zaworow czerpalnych, itp. :

Najemca niezwtocznie po przekazaniu lokalu, lecz przed rozpoczeciem dziatalnosci
gastronomicznej, ma obowigzek zawrze¢ z uprawnionym przedsiebiorca umowe na.
serwisowanie i konserwacje urzadzen i wyposazenia kuchni. Najemca przedtozy
Wynajmujacemu najpézniej na 3 dni przed dniem rozpoczecia dziatalnosci w lokalu kopie
umowy serwisowej. Brak przekazania ww. kopii umowy bedzie skutkowat wstrzymaniem
przez Wynajmujacego otwarcia lokalu az do dnia przekazania kopii umowy.

Wynajmujacy zobowiazuje sie do informowania Najemcy na min. 3 dni wczesniej o
planowanych terminach obowigzkowych przegladow, serwisow i konserwacji urzadzen, ktére
realizowac bedzie Wynajmujacy.

Najemca bez pisemnej zgody Wynajmujacego nie moze ingerowac w strukture budynku oraz
statego istniejacego wyposazenia, tj. sciany, podtogi, szklenie, lada kelnerska, itp. Ingerencje
rozumie si¢ jako uszkodzenie, przerwanie struktury poprzez m.in. wiercenie, wycinanie,
kucie itp.

Najemca jest zobowiazany w trybie natychmiastowym powiadomi¢ Wynajmujacego o nagtych
awariach zagrazajacych bezpieczenstwu ludzi i budynku. ]
Najemca ma obowiazek dbac o lokal i poddawac go, po uprzedniej zgodzie Wynajmujacego,
systematycznemu odswiezaniu, malowaniu scian i sufitu.

W przypadku koniecznosci dokonania w lokalu lub budynku napraw obcigzajacych
Wynajmujacego Najemca obowiazany jest, po powiadomieniu go przez Wynajmujacego na co
najmniej 7 dni przed planowanym rozpoczeciem prac, umozliwi¢ swobodny dostep do lokalu.
Wynajmujacy nie ponosi odpowiedzialnosci za szkody Najemcy powstate wskutek
niesprawnosci lub awarii instalacji technicznych.

Wynajmujacy nie ponosi jakiejkolwiek odpowiedzialnosci wobec Najemcy za majatek
Najemcy znajdujacy sie w lokalu. Zabezpieczenie tego majatku przed kradzieza i wtamaniem
oraz ubezpieczenie majatku od wszelkich szkdd spoczywa wytacznie na Najemcy i jego
obcigzajg koszty z tym zwiazane.

Po rozwiazaniu umowy najmu Najemca zobowiazuje sie do zwrotu lokalu w stanie
niepogorszonym, jednak nie ponosi on odpowiedzialnosci za zuzycie lokalu bedace
nastepstwem jego prawidtowego uzywania. Przed wydaniem lokalu Najemcy strony
sporzadzaja protokot, w ktorym okreslaja stan techniczny i stopien zuzycia znajdujacych sie
w nim instalacji i urzadzen. Protokét stanowi podstawe rozliczen przy zwrocie lokalu.

W celu zapewnienia kontroli wtasciwej eksploatacji lokalu Wynajmujacy ma prawo do
dokonywania wizji lokalu, po uprzednim powiadomieniu Najemcy o jej terminie z 2-dniowym
wyprzedzeniem.



25. Najemca zobowiazany jest do uiszczania czynszu zgodnie z terminem wskazanym na fakturach
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wystawianych przez Wynajmujacego.

Wysokos¢ czynszu podlegac bedzie waloryzac11 w | kwartale kazdego roku o wartosc¢ 5% netto
wysokosci czynszu w danym roku. Zmiana ta nastepuje w formie pisemnego zawiadomienia
doreczonego Najemcy.

Najemca zobowiazany jest wzgledem Wynajmujacego, oprdcz optat czynszowych, do
uiszczania nastepujacych optat:

a. woda i $cieki - rozliczenie odbywa sie odrebnie na podstawie faktury wystawionej
przez Wynajmujacego, a wysokos¢ optaty wynika ze wskazan podlicznika oraz cen
jednostkowych ponoszonych przez Wynajmujacego,

b. énergia elektryczna - rozliczenie odbywa sie odrebnie na podstawie faktury
wystawionej przez Wynajmujacego, a wysokosc optaty wynika ze wskazan podlicznika
oraz cen jednostkowych ponoszonych przez Wynajmujacego,

c. 1,5% miesiecznego obrotu z prowadzonej dziatalnosci gastronomicznej w
przedmiotowym lokalu.

W przypadku nie ptacenia czynszu i ww. optat przez dwa kolejne miesigce, gospodarowania
przedmiotem umowy najmu w sposob sprzeczny z umowa lub stwierdzenia zniszczen lub
dewastacji przedmiotu najmu i gdy podjete rozmowy upominajace nie przyniosa korekty stanu
faktycznego, Wynajmujacy ma prawo wypowiedzie¢ umowe najmu ze skutkiem
natychmiastowym.

Wynajmujacy w uzgodnieniu z Najemca moze zadac dodatkowych optat, np. z tytutu reklamy.
Najemca zobowiazany jest dbac o czystos¢ terenu wokot budynku w zwiazku z prowadzong
przez siebie dziatalnoscia w szczegdlnosci w ogrodzie zewnetrznym.

Najemca po imprezach organizowanych przez siebie, bezzwtocznie, nie pdzniej jednak niz w
dniu nastepnym do godz. 10.00, na wtasny koszt zobowiazany jest uprzatnac plac wokot
wynajmowanego lokalu.

Najemca ma obowigzek w okresie najmu do posiadania ubezpieczenia od odpow1ed21alnosc1
cywilnej w zwiazku z prowadzong dziatalnoscia lub posiadanym mieniem zobowigzujace
ubezpieczonego do naprawienia szkody osobowej badz szkody rzeczowej wyrzadzonej osobie
trzeciej, na sume gwarancyjng wynoszaca co najmniej 500.000 zt na wszystkie zdarzenia i co
najmniej 200.000 zt na jedno zdarzenie w zakresie ubezpieczenia. Kopie polisy Najemca
przekaze Wynajmujacemu najpézniej na 7 dni po zawarciu umowy najmu. Brak wykonania
tego obowiazku bedzie skutkowat natychmiastowym rozwigzaniem umowy najmu.

VI. TERMIN KONKURSU | SKLADANIA OFERT

1.

Oferte nalezy ztozy¢ do dnia .Y2.. /] 2/023 ..... r. do godz. 10.00 w siedzibie Muzeum
Slaskiego, przy ul. Tadeusza Dobrowolsk1ego 1w Katowicach, biuro podawcze, pietro P+2 lub
przesta¢ na adres email: administracja@muzeumslaskie.pl.

2. W przypadku sktadania oferty w wersji papierowej - oferte nalezy ztozy¢ w zamknietej
kopercie. Na kopercie nalezy umiesci¢ napis: ,,Oferta na najem lokalu - restauracji” oraz
nazwe Oferenta.

3. W przypadku sktadania oferty w wersji elektronicznej - oferte nalezy przestac w formie
zatacznika do wiadomosci email; zatacznik/oferta powinna by¢ w formie pliku
skompresowanego np. zip, rar. Pliki oraz tytut wiadomosci email powinny zawiera¢ m.in.
nastepujaca tresc: ,,Oferta na najem lokalu - restauracji” oraz nazwe Oferenta.

4. Kazdy Oferent moze ztozy¢ tylko jedng oferte. Oferent moze wycofac oferte przed uptywem
koncowego terminu sktadania ofert.

VIl. WADIUM

1.

Warunkiem przystapienia do konkursu jest wniesienie wadium w wysokosci 10% minimalnej
kwoty czynszu wywotawczego za jeden miesiac, tj. 1.000,00 PLN na rzecz Muzeum Slaskiego,
ul. Tadeusza Dobrowolskiego 1, 40-205 Katowice, na rachunek bankowy prowadzony przez



viil.

ING Bank Slaski S.A. O/Katowice nr 31 1050 1214 1000 0007 0000 7131 z podaniem tytutu
wptaty ,Wadium - najem lokalu restauracji” nie pézniej niz na 1 dzien przed uptywem terminu
sktadania ofert, o ktdrym mowa w pkt VI. Za date wptaty uwaza sie dzien wptywu $rodkow na
wyzej wymieniony rachunek.

Wadium wnosi sie wytacznie w pieniadzu.

Wadium ztozone przez Oferentow, ktérych oferty nie zostaty wybrane lub zostaty odrzucone,
zwraca sie w terminie 14 dni, odpowiednio od dnia dokonania wyboru lub odrzucenia oferty.
Wadium ztozone przez Oferenta, ktory wygrat konkurs, zalicza sie na poczet czynszu
Za pierwszy miesigc najmu.

Wadium nie podlega zwrotowi w przypadku, gdy Oferent, ktory wygrat konkurs, uchyli sie od
zawarcia umowy sprzedazy.

KAUCJA ZABEZPIECZAJACA: ;

Najpdzniej w ciggu 7 dni od dnia zawarcia umowy najmu Oferent, ktdrego oferta zostata
wybrana, wptaci Wynajmujacemu kaucje zabezpieczajaca na rachunek bankowy
Wynajmujacego prowadzony przez ING Bank Slaski $.A. O/Katowice nr 31 1050 1214 1000 0007
0000 7131 z podaniem tytutu wptaty ,kaucja zabezpieczajaca - restauracja”. Kwota kaucji
stanowi rownowarto$¢ trzech miesiecznych optat czynszu najmu brutto i jest
zabezpieczeniem na poczet pokrycia zalegtego czynszu, optat eksploatacyjnych i kosztow
remontu pomieszczen po zwolnieniu ich przez Najemce w stanie gorszym niz w protokole
przekazania lokalu z uwzglednieniem naturalnego zuzycia, a takze na poczet odszkodowania
z tytutu bezumownego korzystania z lokalu i innych roszczer wynikajacych z niedotrzymania
przez Najemce zobowigzan umownych.

W przypadku zwolnienia lokalu w stanie niewymagajacym poniesienia zadnych naktadéw ze
strony Wynajmujacego i nie zaleganiu Najemcy z czynszem oraz z innymi optatami, kaucja
pieniezna zostanie zwrocona w catosci.

IX. WYMOGI WOBEC OFERENTOW:

1.

X. WY
1.
2.
3.

W konkursie moga wzia¢ udziat podmioty, ktore:

a) nie zalegaja z ptatnosciami wobec skarbu panstwa i z tytutu ubezpieczen spotecznych;

b) nie posiadaja zadnych zobowiazan wobec osob trzecich, egzekwowanych w drodze
postepowania egzekucyjnego, upadtosciowego lub uktadowego;

¢) nie znajduja sie z stanie upadtosci lub likwidacji;

d) nie figuruja w rejestrze dtuznikéw prowadzonym przez biura informacji gospodarczych, o
ktorych mowa w przepisach o udostepnianiu informacji gospodarczych;

e) posiadaja srodki finansowe lub zdolnos¢ kredytowa umozliwiajace ‘uruchomienie
dziatalnosci zgodnie z wymogami niniejszego regulaminu oraz Wynajmujacego.

MOGI DOTYCZACE OFERTY | ZALACZONYCH DO NIEJ DOKUMENTOW:

Oferte nalezy ztozy¢ na formularzu ofertowym stanowiacym zatacznik nr 1 do regulaminu.

Oferte nalezy sporzadzi¢ w jezyku polskim w catosci w formie pisemnej.

Do oferty nalezy dotaczyc:

a) koncepcje =zawierajaca m.in. forme prowadzenia lokalu gastronomicznego, od
proponowanego sposobu organizacji pracy - liczby pracownikéw, stroju pracownikow, ich
kwalifikacji, akceptowanych form ptatnosci, zatozen dotyczacych menu (kuchnia wege,
fusion, dla osdb z alergiami i nietolerancjami, bezglutenowa, sezonowos$c, produkty eko
itp.), informacje czy planowana jest sprzedaz wyrobow tytoniowych i alkoholowych, czy
w lokalu bedzie dopuszczenie palenia wyrobow tytoniowych, e-papierosow i innych
produktow, planowanych dziatai marketingowych, reklamowych i PR promujacych
dziatalnos¢ gastronomii, koncepcji dystrybucji i sprzedazy jedzenia oraz cen potraw;

b) opis aranzacji i wystroju wnetrza lokalu, proponowanego stylu i aranzacji ogrodka
zewnetrznego pod wzgledem estetyki, kreatywnosci i funkcjonalnosci, a takze



9.
10.
1.

dopasowania aranzacji i wystroju do specyfiki i wyjatkowosci miejsca (m.in.
tapicerowane meble, kotary, podziat na strefy, w tym strefy dla osob palacych, dostep
dla oséb niepetnosprawnych, dostep dla zwierzat itp.), jakim jest postindustrialny
charakter samego budynku oraz jego muzealne otoczenie;

c) plan naktadéw w celu uruchomienia dziatalnosci, przy czym plan powinien stanowié
kosztorys z wycena, wykazem oraz doktadnym opisem wszelkich niezbednych prac
prowadzacych do ulepszenia stanu i infrastruktury lokalu;

d) w przypadku koniecznosci - wykaz ewentualnego dodatkowego sprzetu gastronomicznego
do instalacji w lokalu przed i ewentualnie po dniu rozpoczecia dziatalnosci w lokalu;

e) aktualny odpis z wtasciwego rejestru lub aktualne zaswiadczenie (wydruk z Centralnej
Ewidencji i Informacji o Dziatalnosci Gospodarczej) o wpisie do ewidencji dziatalnosci
gospodarczej wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed uptywem terminu sktadania
ofert; z dokumentu powinno wynikaé, czy oferent moze prowadzi¢ dziatalno$¢ w zakresie
ustug gastronomicznych;

f) w przypadku prowadzenia dziatalnosci w formie spotki cywilnej - poswiadczona za
zgodnosc z oryginatem kopie umowe spotki,

g) oswiadczenie o braku zobowiazan wobec o0sob trzecich, egzekwowanych w drodze
postepowania egzekucyjnego, upadtosciowego lub uktadowego oraz brak postanowienia o
upadtosci lub likwidacji Oferenta;

h) oswiadczenie, ze Oferent nie figuruje w rejestrze dtuznikow prowadzonym przez biura
informacji gospodarczych, o ktérych mowa w przepisach o udostepnianiu informacji
gospodarczych; ;

i) zaswiadczenie z wtasciwego dla Oferenta urzedu skarbowego, ze oferent nie zalega z
podatkami, wystawione nie wczesniej niz 3 miesiace przed terminem sktadania ofert;

j) zaswiadczenie z Zaktadu Ubezpieczen Spotecznych, ze Oferent nie zalega z optata sktadek
na ubezpieczenia spoteczne, wystawione nie wczesniej niz 3 miesigce przed terminem

- sktadania ofert,

k) parafowany przez Oferenta wzor umowy najmu stanowiacy zatacznik nr 2,

) dowdd wniesienia wadium, o ktérym mowa w pkt. VII.

Oferta musi byc podpisana przez osobe upowazniona do reprezentowania Oferenta lub

posiadajaca petnomocnictwo do dokonywania okreslonych czynnosci  prawnych;

petnomocnictwo musi by¢ dotaczone do oferty. ;

Dokumenty ztozone w formie kserokopii musza byC opatrzone klauzula potwierdzajaca

zgodno$c z oryginatem i poswiadczone przez osobe wskazang w dokumencie upowazniajacym

do reprezentowania Oferenta lub posiadajacg petnomocnictwo.

Wszystkie strony oferty, w tym strony wszystkich zatacznikéw, powinny by¢ ponumerowane i

podpisane lub parafowane przez osobe upowazniona do reprezentowania Oferenta lub

posiadajaca petnomocnictwo.

Wszystkie miejsca w ofercie, w ktorych Oferent nani6st zmiany, musza by¢ podpisane lub

parafowane przez osobe podpisujaca oferte.

W przypadku oferty sktadanej w formie elektronicznej kazdy dokument bedacy elementem

oferty musi zostac podpisany podpisem elektronicznym przez osoby do tego upowaznione, tj.

osoby upowaznione do reprezentowania Oferenta lub posiadajaca petnomocnictwo do
dokonywania okreslonych czynnosci prawnych; petnomocnictwo musi byé dotaczone do oferty.

Oferty nie spetniajace wymogow formalnych podlegaja odrzuceniu.

Oferent jest zwiazany oferta w ciagu 90 dni od dnia otwarcia ofert.

Oferent ponosi wszelkie koszty zwigzane z udziatem w konkursie.

. KRYTERIA WYBORU ORAZ WAGI KRYTERIOW:

Komisja konkursowa dokona oceny zgtoszonych ofert i wybierze oferte najkorzystniejsza, tj. taka,
ktora uzyska najwyzsza ilos¢ punktow w konkursie. Wybdr najkorzystniejszej oferty nastapi na
podstawie nastepujacych kryteriow i przypisanych do nich wag:



a)

b)

)

Cena - 60 %.

Oferta najwyzsza otrzyma 10 punktow. Pozostate oferty uzyskaja liczbe punktow
obliczone wedtug nastepujacego wzoru:

(Cena Oferenta : Cena oferty najwyzszej ) x 10
Cena kazdej z ofert stanowi proponowana kwote miesiecznego czynszu za najem
lokalu.
Wzdr do obliczenia ostatecznie zdobytych punktow w kryterium:
Ilos¢ przyznanych punktow x waga kryterium

Koncepcja prowadzenia lokalu gastronomicznego - 10 %.

Komisja konkursowa przydzieli kazdej z ofert liczbe punktow z przedziatu od 0 do 15.
punktow, obliczong jako srednia arytmetyczna z indywidualnych ocen poszczegdlnych
cztonkow komisji.

Liczba punktow przyznawanych przez Komisje konkursowa zaleze¢ bedzie od
koncepcji i formy prowadzenia lokalu gastronomicznego, od proponowanego sposobu
organizacji pracy - liczby pracownikow, stroju pracownikow, ich kwalifikacji,
akceptowanych form ptatnosci, zatozen dotyczacych menu (kuchnia wege, fusion, dla
0s0b z alergiami i nietolerancjami, bezglutenowa, sezonowosc, produkty eko, itp.),
planowanych dziatan marketingowych, reklamowych i PR promujacych dziatalnos¢
gastronomii, koncepcji dystrybucji i sprzedazy jedzenia oraz cen potraw. Zaktada sie,
aby srednia cena positku nie przekroczyta kwoty 80,00 zt. Upusty i programy
lojalnosciowe dla pracownikéw Wynajmujacego/zwiedzajacych Muzeum. Punkty
zostang przydzielane rowniez z uwzglednieniem dopasowania koncepcji prowadzenia
lokalu do specyfiki i wyjatkowosci miejsca, jakim jest postindustrialny charakter
samego budynku oraz jego muzealne otoczenie.

Wzor do obliczenia ostatecznie zdobytych punktow w kryterium:

llosé przyznanych punktéw x waga kryterium

Atrakcyjnosc¢ oferty - 10 %

Komisja konkursowa przydzieli kazdej z ofert liczbe punktow z przedziatu od 0 do 15
punktéw, obliczong jako srednia arytmetyczna z indywidualnych ocen poszczegélnych
cztonkow komisji.

Punkty Komisji konkursowej zaleze¢ beda od opisu aranzacji i wystroju wnetrza
lokalu, proponowanego stylu i aranzacji ogrddka zewnetrznego pod wzgledem
estetyki, kreatywnosci i funkcjonalnosci, a takze dopasowania aranzacji i wystroju do
specyfiki i wyjatkowosci miejsca (m.in. tapicerowane meble, kotary, podziat na
strefy, dostep dla osob niepetnosprawnych, dostep dla zwierzat itp.), jakim jest
postindustrialny charakter samego budynku oraz jego muzealne otoczenie; punkty
zaleze¢ beda rowniez od atrakcyjnosci, dopasowania koncepcji aranzacji i wystroju
lokalu gastronomicznego, przedstawionej w formie opisu i wizualizacji, do charakteru
prowadzonej dziatalnosci oraz koncepcji architektonicznej i wystroju budynku, w
ktérym znajduje sie lokal.

Wzdr do obliczenia ostatecznie zdobytych punktéw w kryterium:

llos¢ przyznanych punktéw x waga kryterium
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d) Planu naktadow w celu uruchomienia dziatalnosci - 20 %.

Komisja konkursowa przydzieli kazdej z ofert liczbe punktow z przedziatu od 0 do 20
punktow, obliczona jako srednia arytmetyczna z indywidualnych ocen poszczegdlnych
cztonkow komisji.

Punkty Cztonkow Komisji zaleze¢ beda od przedstawionego kosztorysu inwestycyjnego
na potrzeby uruchomienia dziatalno$ci w wynajmowanym lokalu. Ocenie beda
padlegaty wysoko$¢ naktaddw oraz ich celowosc na poszczegdlne strefy lokalu, tj. z
podziatem na strefe gosci i strefe kuchni i przygotowywania positkéw. Punktacja
bedzie przyznawana z uwagi na ujete potrzeby wydatkow, szczegotowe ich
uzasadnienie oraz doktadny opis prac, jakie oferent wskaze jako niezbedne, aby lokal
stat sie ‘miejscem atrakcyjnym, dopasowanym do postindustrialnego i muzealnego
charakteru otoczenia.

Wzor do obliczenia ostatecznie zdobytych punktéw w kryterium:

llos¢ przyznanych punktéw x waga kryterium

Wygrywa Oferent, ktorego oferta zdobyta najwieksza ilos¢ punktow, wynikajaca
z sumy punktow uzyskanych w poszczegdlnych kryteriach.

USTALA SIE MINIMALNA, WYWOLAWCZA KWOTE CZYNSZU W WYSOKOSCI: 10.000,00
netto PLN/MC

Wynajmujacy informuje, ze na uzasadniony wniosek Najemcy, jego oferta, ktéra zostata
wybrana za najkorzystniejsza w drodze niniejszego konkursu, moze uzyska¢ rabat w
poczatkowym okresie prowadzenia dziatalnosci w przedmiotowym lokalu, w zakresie
procentowego udziatu Wynajmujacego w obrotach, pod warunkiem zawarcia umowy najmu
oraz zrealizowania wskazanych w ofercie naktadow ulepszajacych infrastrukture lokalu.

ROZSTRZYGNIECIE KONKURSU:

Otwarcie ofert nastapi 0'402/0"“1 r. o godz. 10.15 w siedzibie Muzeum Slaskiego,
przy ul. Tadeusza Dobrowolskiego 1 w Katowicach, pokdj nr G-2.11, pietro P-2.

Komisja Konkursowa ogtosi nazwy/nazwiska Oferentow oraz proponowane przez nich stawki
czynszu. Obecnos¢ Oferentéw podczas otwarcia ofert nie jest obowiazkowa.

Komisja konkursowa w terminie do 7 dni od dnia otwarcia ofert dokona sprawdzenia ofert
pod wzgledem farmalnym i dokona ich aceny zgodnie z przyjetymi kryteriami.

Wynajmujacy zastrzega sobie mozliwosc nie wybrania zadnej oferty.

Konkurs moze sie odby¢ nawet wowczas, gdy wptynie tylko jedna oferta spetniajaca wymogi
i warunki konkursu.

Wynajmujacy zastrzega sobie prawo do uniewaznienia konkursu na kazdym jego etapie bez
podania przyczyny. Uczestnikom konkursu nie przystuguja wobec Wynajmujacego z tego
tytutu zadne roszczenia.

W przypadku rownorzednosci ofert, Komisja przeprowadzi dogrywke dla Oferentéw, ktdrzy
ztozyli oferty rownorzedne poprzez ztozenie przez nich nowych propozycji czynszu. Nowe
propozycje moga zostaé ztozone w formie pisemnej na adres Muzeum Slaskie ul. Tadeusza
Dobrowolskiego 1, 40-205 Katowice lub elektronicznej w formie wiadomosci e-mail na adres:
administarcja@muzeumslaskie.pl.

Po otwarciu ofert lecz przed rozstrzygnieciem konkursu Komisja konkursowa zastrzega sobie
prawo do wnioskowania do Oferentéw o dokonanie niewielkich zmian w ofercie w zakresie
aranzacji pomieszczen oraz menu. Zmiany te nie moga wptynac na ztozona uprzednio cene za
najem pomieszczen. Oferent moze nie zgodzi¢ sie na proponowane przez Komisje
rozwigzania. Wszelkie porozumienia miedzy Wynajmujacym a Oferentem prowadzone sg
w formie pisemnej.



XIv.

9. Zawarcie umowy z wybranym Oferentem nastapi nie pozniej niz do 10 dni od daty ogloszenia
wynikow konkursu.

10. Wydanie lokalu nastapi w terminie wskazanym w umowie. Ponad 10-dniowe przedtuzenie
terminu przekazania lokalu, z przyczyn lezacych po stronie Najemcy, bez uzyskania pisemnej
zgody Wynajmujacego na przedtuzenie tego terminu, stanowi podstawe do rozwiazania
umowy w trybie natychmiastowym.

11. W przypadku gdy w wyznaczonych terminach umowa nie zostanie podpisana badz nie nastapi
przejecie lokalu, Wynajmujacy moze zawrze¢ umowe z Oferentem, ktory uzyskat najwieksza
liczbe punktow po Oferencie, ktory wygrat konkurs.

12. Konkurs uwaza sie za zamkniety z chwila podpisania przez Komisje konkursowa protokotu
z przebiegu konkursu wraz z decyzja o wyborze najkorzystniejszej oferty lub braku wybrania
oferty.

13. Wynik konkursu zostanie ogtoszony w terminie 30 dni od otwarcia ofert. Uczestnicy konkursu
otrzymajg informacje o sposobie rozstrzygniecia konkursu.

INFORMACJE OGOLNE:
W celu szczegdtowych informacji w sprawie niezbednej petnej dokumentacji, warunkow konkursu
oraz w celu zapoznania sie ze stanem technicznym lokalu (wizja lokalna) nalezy zgtosi¢ sie do
Muzeum Slaskiego w Katowicach, ul. Tadeusza Dobrowolskiego 1, tel. 032 779-93-66, kom. 783-
838-461, e-mail: administracja@muzeumslaskie.pl.

Niniejszy Regulamin jest jedynym dokumentem majacym wiazaca moc prawng w zakresie
realizacji Konkursu.

Zataczniki do Regulaminu:

1.
2y
3.

Formularz oferty - zatacznik nr 1,
Wzor umowy najmu - zatacznik nr 2,
Szczegbtowy opis przedmiotu najmu - zatacznik nr 3,

p.o. DYREKTOR
Muzeum $laskiego w Katowicach

yrektora Muzeum Slaskiego)







